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Nem latnak fejlodést a magyarorszagi uj épitésii lakasok mindségében az [origo] altal
megkérdezett szakemberek. Mar olyan cég is létezik, amely a hibakat kipécézo
szolgaltatast kinal a vasarléknak a miiszaki atadasra. Osszeallitisunkban az ellenéri
vélemények mellett a leggyakoribb hibak is szerepelnek.

Az ezredforduld kdrnyékén megindult lakasépitési boom nyoman egyre népszeriibb lett a
tervasztalrol valo vasarlas, ami a vev0 szamara ugyan jobbara arengedménnyel jar, de
tobbféle veszElyt rejt magaban. Mindenekel6tt azt, hogy a beruhdz6 tonkremegy a héz
befejezése elott, de azt is, hogy a kivitelezd alacsony szinvonalon, silany

anyagokkal dolgozik.


http://www.origo.hu/ingatlan/20070730-epitoipar-egyre-tobb-csod-de-tobb-a-vallalkozas-is.html

Ez utobbi esetben a hibak bizonyos tipusait természetesen barki, igy a vasarlo is szabad
szemmel felfedezheti, de gyakoribbak ¢€s sulyosabbak azok a hianyossagok, amelyeket a
laikus bizonyosan nem vesz észre - csak akkor, amikor mar nagyobb bajt okoznak.

E mindségi problémak ismét két csoportra bonthatok: van, amit a szakember a lakas
elkésziilte utan is konnytlszerrel kiszlr a helyszinen, ¢€s értelemszertien akad, ami ekkor mar
nem lathat6, nem mérhetd, mert takarasban (példaul a padlo alatt vagy a falban) van.

Az efféle tokéletlenségeket kizarolag a kivitelezés soran képesek tetten érni az épitési miiszaki
ellendrok, akik a tervezéstdl a befejezésig figyelemmel kisérik az épitkezéseket. Megbizasuk
a jogszabalyok szerint nem koételezd, csak a kozbeszerzéseknél.

Ezért - tovabba a mérndkkamara ajanlasa alapjan 25 és 80 ezer forint kozott mozgo napidijuk
miatt - nem minden épittetd ¢l a szolgaltatasukkal. Pedig a fejlesztok igy sok bosszisagot
megeldzhetnek - mondta az [origo]-nak Gulyas Gabriella szakoktato, az
Epitésimiiszakiellendr.hu portal szerkesztéje.

A munkamoral sajnos 30 éve nem valtozott Magyarorszagon - allapitotta meg a tendenciakat
firtato kérdéslinkre Santa Szilard, magas- €¢s mélyépitési miiszaki ellendr. Tapasztalata szerint
az egész hazai épitdiparra jellemzd, hogy mindenen probalnak sporolni. Azon is, amin
végképp nem szabadna, ezért gyakoriak féleg az anyagmindségi kifogasok.

Hozzatette, az els6, még a luxusszegmenst célzo6 lakdparkok szinte mind magas mindségliek
voltak. Am miutan "boldog-boldogtalan ilyeneket kezdett épiteni", és az uj lakdparkok
kezdtek modern lakételepekre hasonlitani, a mindségiik is gyorsan romlott. Santa Szilard
jellemz6 gondnak nevezte a vizszigetelés fogyatékossagait.

Gyakran el6fordul, hogy az épités soran centiméterenként csokkentik a fodémvastagsagot a
minimumra, vagy a vallalt nyilaszarok helyett gyérebb akusztikai paraméterekkel rendelkezdt
épitenek be - emlitette Salacz Istvan magasépitési €s gépészeti ellenOr.

Szigorubb allami kontroll kellene - jovére talan lehet is

A mai épitési szinvonal altalaban nem éri el a tiz évvel ezeldttit - vélekedett érdeklddéstinkre
Pesti Levente épiiletgépészeti miiszaki ellenér. Ugy fogalmazott, a legtobb kivitelezé a
végletekig "kizsigerelt" anyagmindséggel dolgozik. Persze vannak cégek, amelyek nem ezt az
utat jarjak, és ez még csak nem is feltétleniil fligg 6ssze a lakasok araival - manapsag
"puccos" kornyezetben, magas miiszaki felszereltséggel is épiilnek hitvany épiiletek.

Nem megfelel6 az allami ellendrzés, mert kevés az ember, és 6k nincsenek rendesen
megfizetve, jollehet a jogszabalyi hattér megvan a szigor kontrollhoz. A helyzet javulasahoz
striibb épitésfeliigyeleti ellendrzésekre lenne sziikség - mutatott ra Pesti Levente.

Mint arr6l az [origo] nemrég beszdmolt, az onkorményzati és teriiletfejlesztési tarca tervei
szerint januartol drasztikusan nd az épitésteliigyeleti ellendrok szama ¢€s az ellendrzések
gyakorisaga. A rendelettervezet indokolasaban az szerepelt, hogy 2005-ben példaul a
megindult épitkezések mindossze 2,9 szazalékat ellendrizte az épitésfeliigyeleti hatosag.


http://www.origo.hu/ingatlan/20070730-epitesfelugyeleti-ellenorzes-elektronikus-epitesugyi-nyilvantartas.html

Jotallasi id6 utan jelentkez6 problémak

A gyengébb mindségli anyagok hasznalatat nyilvanvaldan a sporolas motivalja, mig a mas
természetii hibaknak, hanyagsagoknak tobbféle oka lehet. Régebben, példaul, nem voltak
ilyen szorosak a hataridék - mondta Csermely Gébor, az Epitésiigyi Minéségellenérzd
Innovacios (EMI) Kht. Epiiletszerkezeti Tudomanyos Osztalyanak szakreferense.

Altalanos a kapkodas, a téli munka, igy az anyagoknak sokszor nincs idejiik kiszaradni. Ezt a
laikus az atvételkor nem latja - szakember is csak az épitési naploban dokumentalt
titemezésbol kovetkeztethet ra -, de késébb a rendszeres paralecsapodas elarulja.

Csermely Gébor szerint lehet, hogy valamelyest javult a kivitelezés mindsége az elmult
években, de semmiképp sem szamottevden - az egyes cégek kozott oridsiak a kiilonbségek.
Jellemzoek az olyan hibdk, amelyek természetiikb6l adodoan jo eséllyel csak a jotallasi id6
lejarta utan jelentkeznek - jegyezte meg.

Ajanlatos az épitkezéshez rendszeresen kildtogatni egy hozzaértd tarsasdgaban (ehhez minden
vasarlonak joga van), és mindenképpen koveteljiikk meg a pontos dokumentaciot - tandcsolta
Csermely Gébor.

Noha, mint a fentiekbdl kitiinik, sok minden eldél az épitkezés soran, lakasvasarloként a
miszaki atadaskor is sokat tehetiink érdekeink védelméért. Ezt szerencsére egyre tobben
ismerik fel - mondta megkeresésiinkre Csik Janos, az ilyen alkalmakra szakemberek
"kozvetitésével" foglalkoz6 Lakasatadés.hu ligyvezetdje.

Csik Janos elérebocsatotta: az elsé 1épés, amire oda kell figyelni, a szerzddés. - Feltétleniil
meg kell mutatni ingatlanos tapasztalattal bird jogésznak, mert a sablonszerzédés az idok
soran ugy alakul, hogy semmiképp ne érhesse hatrany a beruhazot. Jogvégzett ember a nem
korrekt pontokat felismeri, mig ha ezek megmaradnak, az atadaskor csokkentik a vevd
mozgasteret.

A cég mindig kéri az tigyfeleket, hogy az atadasra vigyék magukkal az adasvételi szerzodést,
mert a szabvanyok betartasan és a torvényi eldirasokon kiviil csak azt tudjak szamon kérni,
ami abban benne van.

Lakashasznalati utmutato

A torvény szerint egyébként nem tagadhaté meg az atvétel, ha az ingatlan lakésra alkalmas,
vagyis a kisebb hibdk még beleférnek. Ilyenek lehetnek a burkolatok egyenetlenségei,

falcsatlakozasok, parkettaszegélyek illesztése, a terasz lejtése vagy a nyilaszardok beallitasai.
Kijavitasuk kotelezd, amihez az kell, hogy észrevegyék és dokumentaljak ket az atadaskor.

Csik Janos tapasztalatai szerint azonban az esetek nagy részében legfeljebb a garancialis
bejarasok utan javitjak ki a hibakat kifogéstalanul. A bejarasok egy évvel az atadas utan,
illetve ujabb két évvel késobb, a jotallasi id6 lejartakor esedékesek. Ha az épitd nem javit
megfelelden, beperelhetd, bar, mint sejthetd, ez nagyon draga és lassu folyamat.

Néhany éven beliil el fog jutni oda a piac, hogy a vasarlok megnézik, az dtadas utdn milyen
szolgaltatast kapnak a beruhazotol, és felértékelddnek a garancialis szolgaltatasok - vélekedett


http://www.origo.hu/ingatlan/20060801batran.html

Csik Janos. Fontosnak nevezte a ma még viszonylag ritka lakashasznalati itmutatod
elterjedését: e roppant hasznos dokumentum ugyanis voltaképpen mindkét felet védi.

[origo]



